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a titolo principale spetta un'indenita aggiuntiva, determinata in misura pan al vaiore agricolo
medio cornspondente al tipo d coltura eftettivamente praticata. (art. 40, comma 4 del
D.P.R. 327/2001); ed al'mdennita al fittavolo, al mezzadro o al compartecipante (che
abano le carattenstiche di coltivatore diretto o mprenditore agncolo a ttole principale),
costretto (s nel caso di espropno che di cessione bonara) ad abbandonare n tutto od in
parte I'area direttamente coltivata da almeno un anne prima della data in cui vt & stata la
dichiarazione di pubbhca utiita, indennita par all’ indennizzo di cur al punte a2 (art, 42, comma
2 del D.P.R 327/2001),

4. Elenco Ditte

N° | Nominativo o Denomimazione | Codice iscale/F .wva Titolanta Foalo | Particella

I |De N Francesco nato a | DNSFNCZOBOZDSS7! i Propretd 7/36 17 52715
Filadelha (VV) 1l 03/02/1 320

2 |De Nimi Guseppe, nato a|DNSGPPOZAOSDSHETR |proprneta per 1836 |17 527/5
Filadetha (VW) il O5/0 171902

3 |De N Guseppe nato  a|DNSGPPZILI3DSE7T | propnetd per 4/36 |7 527/
Fitadelha (VW) 1l | 310771229

4 |De MNisl Guseppe, nato a progncta per 4136 |7 H27N3
Filadelfia (VW) i 14/09/1925

S |DBartucca Barbara, nato a|BRIBBR4ASC4IDSBEVN |propneta per 8180 |17 512
Filadelfia (VV} il O1/03/1949

G | Michiegna Giovanna proprcta per &/1860 | 17 512

7 | Paonessa Rosa proprcta per 10/180 |17 B2

& |Rondwell  Antomo, natc alRMDNTN3GEBO3DSB7Z | propnetd per 24/160 | |7 5t2

Filadelha (V) il 03/02/1936

9 |Rondmelh  Antonio, nato  a | RNDNTN72E28DS587C |proprieta per 41180 |17 512

- |Flladelhia (W) Il 28/05/1272

10 [Rondinelh  Carmela, nato  a i RNDCML73R58D567W | proprieta per 1CG/180 | |7 512
Filadelha (VW) 1&/10/1973

i | Rondnell Concetta, nata 1l RNDCCTGOA44AFELBN | propricta per 4/1860 |17 512
C4/01/1969

| 2 | Rondinell Francesco, nato a|RNDFNCI IR 2D587H | propricta pery 17 512
Filadetfia (V) 1l 1 2/10/191 ‘ 2471 80;

13 |Rondinell Francesco, nato a | RNDFNCAGHZ 1 DB&7A | proprieta per 4180 |17 512
Filadelha (V) 1l 21/06/1 946

| 4 | Rondinels Guseppe propricta per 15/180 117 512

I 5| Rondinell Mamano, nato  a|RNDMRMNISBI18DSE7A | proprietd per 24/180 | |7 512
Filadeliia (V)1 18/02/1918

| & | Rondinell Marnano proprieta per 15/180 | 17 512

5. Caleolo delle indenmita di esproprio

| sottoscntti Geom. Giovanm Caruso, scritto all’ Albo der Geometn ¢ Geometn Laureat della
Frovincia i Vibo Valentia al n°338, e Ing. Vito Lorusso, scritto all’ Ordine deglh Ingegnen
della Provincia di Catanzaro al n°27 18, su incarico conferitogl daila ditta Gardenia Marrmi-
Costruziont in quaiita di concessionano deli’ ampliamente del aimitere del Comune di Filadelfia,
hanno effettuato 1 necessan sopralluogh, le opportune ricerche urbanistiche e o mercato
tese a reperire tutti gl element: tecnicl necessan per una completa indagine estimativa,
pervenendo alle sequenti canciusion sui terrem oggetto di stima:



s lastima det costi oh espropno & redatta in base agh elementi niportati nella planmetria
alleaata e nell’elenco ditte rportato nel paragrato 4,
o  Perla stima del bene n ogaetto, dato lo stato attuale del mercato immotshare, non
& posaible nfenrs: a1 aistan dettat dall’estime, n quanto il valore commerciate degh
immokill non & i basato sulla rendita effettva, ma sulla loro vbicazione, consistanza
e sulla commerciabilita della zona in cut o1 trovano nonché dalia offerta e dalla nchiesta
di beni sumibt che Wl mercato espnme n quel dato momento. in dipendenza di c1d oga
la stima =1 effettva atlraverso unindagine i mercate mmobilare, attraverso
I'esperienza perscnale-tecnica € per la conoscenza del lueahi, nonché m nferimento
ar valorn agricoh med della provircia di rifenmento,
Fatta questa premessa ) sottoscrith ntengono di procedere alla valutazione a mezzo d stima
ciretta comparativa. Da ndagin effettuate circa preza praticatl nelle zone di nfenmento per
immoebik simill, tenuto conto delio stato del luogh, dell’ubicazione, della commerciabilita della
zona, delle condizion tutte, intrinseche ed estrinseche, ed anche dell'interesse per immoebil
del genere, |l sottoscntto dopo aver assunto informazion presso gl vificr fimanzan (Agenzia
del Terntono di Filadelfia) e presso operaton del setiore (Agenzie Immobiliar), nonché
dall’ espenenza o Dottor: agronomi e dell’ espenenza personale, tenuto conto del momento
ch stasi del mercato immobihare, e della particolarta dellimmobile stesso ritiene o
procedere alla valutazione con l'aggunta i alcune considerazion:. Questo tipo dimmobile
sfugge a normall criter di mercato sia per la scarsa contrattazione, sia per la particolanta
del bene che, pur essendo classificable come terrenc agnicolo gravato da vincolo cimitenale
€ non suscettibile di altra destinazione, come previsto dal Plane Regolatore Generale Vigente
det Comune di Filadelfia. Gl altn elementi che nfluenzano |2 valutazione del bene sono la
posizione di particolare pregio ambientale in cur &1 trova e la vicinanza al centro cittadno, il
limitato numero degl immokbil con queste caratteristiche, pertanto la matena di comparazione
& scarsa. In dipendenza di quanto sopra esposto, sia per 1 normah cnten di comparazione
che per la stima, a1 &1 avale soprattutto dell’ esperenza personale,
L'entita delle compensazion monetarie da cornsgondere alle singole ditte, fa nfenmento alla
stima der Valon Agricoll realizzata sulla base della Regione agrana o appartenenza e delie
tabelle pubblicate dalla Provincia dh Vibo Valentia, nonché n base alla sentenza n®1 &1 delia
corte costituzionale del 1O/0G/201 1. Tale sentenza ha ntredotto elementi nnovatv per 1l
calcolo dell'indennizzo di esproprio che prima venva calcolato utilizzando 1l Valore agricolo
medio {cosiddetto V.AM.), determinato annualmente dalla Commissione provinciale esproprn.
Al Valore agricoie medio viene por effettuato aggustamentt in funzione delle colture
effettivamente praticate, dell’eventuale presenza di fabbricati, de comodi e scomod def
fondo. Con la sentenza della Corte Costituzionale & sancito che il punto d nfermento per
determinare il valore d'esproprio per pubblica utiitz dviene I'effettivo valore di mercato.
l'mdennizzo deve quindi essere rapportato su quest’ultimo valore e non tenere come
nfermento 4 cosiddetto V.AM., che invece continua a mantenere una wvaldita per
determinare 'indenmta agguntiva per + propnietano o I"affittuale, andando a sommars: al
valore di mercato del bene oggetto d esproprio.



Tutto ci& premesso 1 prezz ch mercato per 1 bent oggetto di stima, sulla scorta di quanto
sopra esposto e n funzione delle culture, della posimone, der vincoh & per it caso in esame
terren con vincolo amitenale ¢ d tipo agncolo che msistone n locahta Pilucch oscillano tra
5.000 ed 1 6.000 eurofHa per terven con qualta seminativo, In particolare, per 1 terrem
oggetto d stima il prezzo di mercate medio mdviduato & pan a 0,70 euro/ma,

Avendo adottato | pib probabile valore venale unitano nfento all'unita di superficie possiamo
determmare 1l valore del bene oggetto di stima moltiphcando tale valore per la superficie del
terreno: Mg | .462 x 0,70 euro/mg = 037,40 evro.

6. Conclusion

| sottoscntt Geom. Giovann Caruso e Ing. Vito Lorusso, m aualitd di tecnial incaricat dal
concessionario Gardema marmi-Costruziom, rtengono che il valore del terren i oggetto d
stima sizne paro a: euro 1037,40 e che i valore pis probabile d mercato sia part a euro
1. 100,00, il guale pud subire possibile vanazione in nalzo di cure 100,00 e una possibile
variazione in ribasso di euro 100,00. La presente stima & comungue a corpo & non a misura
e potra essere oggetto di maggiorazione n caso di cesaione volontana dell’areca cosi come
rportato nel mano particellare di esproprio.

7. Allegati
- Fotografia acrea;
- Piano particellare di esproprio;

- Planimetra;
- V.AM.
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PLANIMERIA CATASTALE GENERALE
FOGLIO DI MAPPA N.17 CON INDICAZIONE DELL'EAREA
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PLANIMERIA CATASTALE PARTICOLAREGGIATA
FOGLIO DI MAPPA N.17 CON INDICAZIONE DELL'EAREA
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